ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
03 IANUARIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 126910/14.12.2023 privind
documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ — Modificare PUZ aprobat prin
H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou” — municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 56004, in suprafati de 1090 m?.

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 163/ 03.01.2024;
- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «PUZ —

Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou» a societatii Pif &
Lms Company SRL, inregistratd la Primdria municipiului Focsani cu nr. 99910/06.10.2023 si
adresa de completare inregistratd la Primdria municipiului Focsani cu nr. 121858/04.12.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 11 din 22.12.2023, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
604 din 28.06.2023;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr. 126910/14.12.2023
privind documentatia «<PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare
acces nou», municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul identificat cu numarul cadastral 56004,
in suprafatd de 1090 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L.
nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou», municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 56004, in suprafati de 1090 m?, ce va avea o durati de valabilitate
de 5 ani de la data hotdrarii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3
(Incadrare in teritoriu), nr. 4 (Incadrare in zond) nr. 5 (Analiza situatiei existente), nr. 6
(Reglementari urbanistice - Zonificare), nr. 7 (Profil longitudinal — str. Lupeni), nr. 8 (Reglementari
urbanistice — Mobilare exemplificativd), nr. 9 (Reglementari Urbanistice — Echipare Edilitard), nr.



10 (Proprietate asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor), care fac parte integrantd din
prezentul proiect de hotarare.
Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune

propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numdrului minim de locuri de
parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Regulament Local
de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in teritoriu), nr. 4 (Incadrare in zoni) nr. 5 (Analiza situatiei
existente), nr. 6 (Reglementari urbanistice - Zonificare), nr. 7 (Profil longitudinal — str. Lupeni), nr.
8 (Reglementari urbanistice — Mobilare exemplificativd), nr. 9 (Reglementari Urbanistice —
Echipare Edilitard), nr. 10 (Proprietate asupra terenurilor si circulatia juridicd a terenurilor),
Priméria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia
de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou”, in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Vrancea.

Art.5. Celelalte prevederi ale Hotdrarii de Consiliu Local nr. 57/27.02.2020 privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 2817/11.01.2019 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Construire birouri si locuinte colective D+P+5E”, se
mentin

Art.6. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea PIF & LMS
COMPANY SRL, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vrancea si de catre
Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica locald si Directia
arhitectului sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul PUG/PUZ/PUD 1in
vederea analizarii si Intocmirii rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 03
februarie 2024;

- comisia de urbanism si agricultura, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 29 februarie 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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- cele cu ¢ lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin
pe o latura gi supralargiri pentru manevre de intoarcere la capét.

4.11.2. - Pentru locuinfe semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor

asigura:
ee® accese carosabile pentru locatari;
ee accese de seiviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor

de stingere a incendiilor;
ee in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza

prin alei de deservire locaia (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu
trotuar cel putin pe o latura; supraidrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuinfeie colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

e e accese carosabile pentru locatari;

ee accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor;

ee accese la parcaje si garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. _

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehicuielor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si

trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in
functie de categoria localitdtii in care sunt amplasate construcitiile.

5.11. - Constructii de locuinte
5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor

fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:
e e cate un loc de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;
ee cdte un loc de parcare la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces

propriu si lot folosit in comun;
ee cate un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in

comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuinfele individuale vor fi previzute garaje

in procent de 60-100%.
Spatii verzi gi plantate

6.8. Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 m2/locuitor.
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|. DISPOZITI} GENERALE

1.ROLUL RLV AFERENT PUZ “ MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR.37/27.02.2020 PRIN CREARE
ACGES NoU™
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de regiementare prin care se stabileste modu! in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o

suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Locai de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia

proprietatii private si apararea interesului public.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " MODIFICARE PUZ APROBAT

PRIN HCL NR. 57/27.02.2020 PRIN CREARE ACCES NOU “ str. Lupeni - intravilan
Focsani, mun. Focsani, judetul Vrancea, - zona reglementata pe o suprafata masurata de
1.090 (din acte 1.131 mp), constituie act de autoritate al administratiei publice locale,
instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CL ( Consiliul Local al Mun.

Focsani).
1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe pieseie desenate si in

piesa scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2.1. Reguiamentu! Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (indicativn GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinui MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinu! MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;
» Legea 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
o L egislatia actuala complementara domeniuiui urbanismului si amenajarii teritoriului si Codui

Civil actualizat;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL Si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru

MUNICIPIUL FOCSANI, JUD. VRANCEA aprobat prin HCL.
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3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este

format din :
3.1.1. o suprafata masurata de 1.090 (din acte 1.131 mp) conform extrasuiui de carte

funciara, destinata modificarii accesului, cu indicatori urbanistici POT si CUT:
SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI.
POT propus = 40%, CUT propus - 3 si regimul de inaltime maxim D+P+5E, H max =

21m.
3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei care face obiectul PUZ, proprietate
privata este "arabil" si este situata in intravilan Focsani, municipiul Focsani, strada Lupeni,
nr. 9, judetul Vrancea, NC 56004.

3.2. Functiunea existenta pentru ampilasamentul care face obiectul PUZ este «
SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S| BIROURI ».

3.3. Zona in care este situat amplasamentul care a generat PUZ are o functiune

identica cu cea propusa prin documentatia PUZ.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRARER INTEGRITATH MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMGNIULUI KATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si altor
prevederi legale, specifice ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiei.

4.1.1. Intravilanul aprobat in PUG se poate dezvolta (extinde) ulterior numai pe baza de
planuri urbanistice zonale (PUZ) si RLU aferent, avizate si aprobate conform legii,
integrandu-se ulterior in PUG.
4.2, Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditile art. 4. din RGU si prevederilor plansei nr. 3.
“‘Reglementari urbanistice - Zonificare®, a plansei nr. 4. “Reglementari urbanistice — Mobilare
exemplificativa®, si altor prevederi legale ce vor aparea ulterior elaborarii documentatiei.

4.3. Amplasamentul studiat in PUZ este situat in vecinatatea imediata si vis-s-vis de alte
spatii cu destinatie zona locuinte. In consecinta, din acest punct de vedere nu exista
incompatibilitati de ordin functional.

4.4. In vederea protectiei corecte a mediului, incinta obiectivului va fi prevazuta cu
gospodarie de apa (retea apa si canalizare), platforma precolectare deseuri menajere si

retele edilitare.
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S1 LA APARARER INTERESULHI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone

expuse [a riscuri antropice - se interzice.

Utilizari permise cu conditii
a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia respectarii zonelor de protectie

conform conditiilor impuse prin avizele de specialitate pentru utilitati, a zoneior de protectie a
5.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SR.L. - lasi [ 27
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echipamentelor tehnico — edilitare, a exigentelor Legii nr.10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la

foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediuiui.
5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea

executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU si cu avizele
gestionarilor de utilitati.

6.REGULI DEAMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORN

Orientarea fata de punctele cardinale
6.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor

de orientare fata de punctele cardinale, conform prevederilor din RGU.

Constructiile de locuinte.
Se recomanda evitarea orientarnii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumuri publice
6.2 In zona drumuiui public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
b) parcaje, garaje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c¢) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte

produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte

instalatii sau constructii de acest gen.
6.3 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de

siguranta si fasiile de protectie.
6.4 Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea

zonelor de protectie a drumuriior delimitate conform legii.
6.5 In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte colective.

Amplasarea fata de aliniament
6.6 Cladirile vor fi amplasate ia limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum

urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la

aiiniamentul cladirilor existente:
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta

si caracterul fronturiior stradale.
6.7 In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu

depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat

punct al aliniamentuiui opus.
6.8 Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal aprobat conform legii.
6.9 In sensui prezentuiui regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat

si domeniul public.
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Amplasarea in interiorul parcelei
6.10 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform

Codului civil;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

1. REGULL CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORI

Accese carosabile
7.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces

la drumurile pubfice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.
7.2 In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indepiinirea conditiilor

prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Constructii de locuinte.
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

» accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea deseurifor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

Accese pietonale
7.3 Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai

daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

7.4 In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.5 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje
7.6 Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se

emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
7.7 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale

consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.
7.8 Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei:

Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute

locuri de parcare dupa cum urmeaza:
céte un loc de parcare la fiecare locuinta unifamiliale cu lot propriu;
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77777777777 ~ 6.BEGULI CU PRIVIRE LK ECHIPRRER EBILITRRE

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
8.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibiiitatea

racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de

energie electrica.
8.2 De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei

publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individua! care sa respecte normele sanitare si

de protectie a mediului;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliui locai,

la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele edilitare
8.3 Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiiie contractelor
incheiate cu consiliile locale.

8.4 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua
de investitor sau de beneficiar.

edilitara publica se suporta in intregime

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
8.5 Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public

sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
8.6 Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate

publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
8.7 Lucrarile prevazute ia alin. (1) si (2), indiferent de modui de finantare, intra in proprietatea

pubiica.
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA 5! DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTH
s S U TRINTL LA TONMA of UFNENSIUNILE TEBENURILOR PENTRU CONSTRUCTH

9.1 Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare iot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri

cuplate, respectiv 14m pentru cladiri izolate:
b) suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum

250 m2 pentru cladiri amplasate cuplat si de 350m2 pentru cladiri izolate:

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
9.2 Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile art.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARER DE SPATI VERT! $1 IMPREIMUIRI

Spatii verzi si plantate
10.1 Autorizatia de construire va contine obli
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,

prezentul regulament.

gatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
conform anexei nr. 6 Ila
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Imprejmuiri
10.2 In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor

servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente

cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul straziior sau al ansamblurilor urbanistice.
10.3 Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m2/ocuitor.

lli. 20NIFICAREA FUNCTIONALA

11.Teritoriul studiat in PUZ este incadrat in urmatoarea functiune: SUBZONA PROPUSA
PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S! BIROURI

11.1 Teritorivlui studiat in PUZ i se propune schimbarea accesului. Pentru parceiele
studiate nu se modifica indicatori POT, CUT si regim inaltime. Functiunea existenta se
incadreaza in SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE Si BIROURI.

11.2 In plansa nr. 3. REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONFICARE si plansa nr4.
REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE EXEMPLIFICATIVA, este prezentata

organizarea urbanistica propusa pentru parcela care face obiectul PUZ.

CLADIRI PROPUSE: regim de inaltime maxim D+P+5E
CIRCULATIE CAROSABILA SI PIETONALA: publica (in afara parcelei)

platforma betonata, trotuare de garda.
SPATIl VERZI AMENAJATE PE PARCELA CU ROL AMBIENTAL SI DE PROTECTIE

ECHIPAMENTE EDILITARE PE PARCELA: retele edilitare, gaz, electricitate, platforma precolectare deseuri
menajere (cu pubele) — apa din retea, canalizare

SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI

si pe parcela: circulatii, parcaje,

12. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :

12.1. Subzona aferenta ansamblului de constructii — locuinta colectiva:

12.2. Subzona aferenta spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental ;

12.3. Subzona aferenta circulatiei rutiere si pietonale, parcare si stationare autoturisme
13. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ :

SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE SI BIROURI

| PROIECTANT: S.C. YOUPLAN DEVELOPMENT SR.L. - lasi | [31




SC YOUPLAN DEVELOPMENT SRL

YOU PLAND VELOPM ENT C.U.k 35108499, J27/688/09.10.2015

dezvoltare sustenabi'a in arhitectura si urbanism adresa: Municipiul lagi, str. Jancu Flonder, nr. 8D, mansarda, birou 2, jud. lasi
telefon:+407436203172
ernaiis tinotel_fedoru@yehan.com

MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL WR. 57/27 G2 2020 PRIN CREARE ACCES NOU - PROIECT KR 72Y - DIN 2022
14.Functiuni compiementare functiunii rezidentiale:
Sunt admise:
- servicii, locuinte colective si functiuni complementare;
- amenajari specifice activitatilor din zona;
- orice fel de constructii si amenajari, care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnilogice sau a poluarii;
- echipare tehnico-edilitara;
- amenajari de spatii verzi;
- accese carosabile, pietonale, parcaje;

186. UTILIZARI ADMISE aie terenurilor si cladirilor de pe parcela studiata cu functiune
“ SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S| BIROUR!”

- toate utilizarile stabilite in PUZ , conform art. 12
16. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARI
constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si functionare
conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona
respectiva

- rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico-edilitare
autorizarea constructiilor si amenaajrilor in zona de protectie a drumurilor s ia retelelor

edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retele edilitare

16.1. In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste alta documentatie PUZ pentru definirea zonelor edificabile in acord cu noile

functiuni,

17.  UTILIZARI INTERZISE aie terenurilor si ciadirilor

17.1. Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia:

constructii si amenaajri incompatibile cu functiunea dominanta stabilita pentru zona

respectiva prin PUZ
realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic care genereaza trafic intens

-  activitati poluante, productie industriala

17.2. Se interzice localizarea activitatilor poiuante si care prezinta risc tehnologic.
17.3. Se interzice mentinerea lucrarilor de organizare de santier dupa darea in folosinta a

obiectivului propus.
17.4. Se interzice orice lucrare de terasament care poate provoca scurgerea necontrolata a

apelor pluviale si afectarea terenurilor invecinate.
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e bt AL ILALLA e

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

18. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT (ALINIERE)
18.1. Se impune o retragere fata de aliniament de 14.13m, conform planselor. Cladirile
propuse se vor construi in limitele edificabilului propus, respectand retrageriie fata de limitele

parcelei conform legislatiei in vigoare.

19. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

POSTERIOARE ALE PARCELEI
19.1. Cladirea/cladirile propusa/propuse in incinta se amplaseaza fata de limita laterale ale

proprietati la o distanta minima 2.0m, respectand si reglementarile codului civil.
Cladirea/ciadirile propusaf/propuse in incinta se ampiaseaza fata de limita posterioara a
proprietatii la o distanta minima 2.0m, respectand si reglementarile codului civil.

Retragerile minime impuse se regasesc in plansa nr. 3. “Reglementari urbanistice zonificare*.

LATERALE Sl

20. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
20.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaitime sa depaseasca cu mai mult de

doua niveluri cladirile imediat invecinate.
20.2 In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat,

de aceeasi parte a strazii.
20.3 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal, aprobat conform legii.
20.4. Inaltimea maxima admisa va fi D+P+5E (demisol+ parter+ 5 etaje), Hmax =21m.

20.5. Inaitimea maxima se masoara pe perpendiculara, de la cota cea mai inalta a terenului
natural (CTN) in aria construibila.

21. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
21.1 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general a! zonei.
21.2 Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale

urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
21.3. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracteryl zonei si cu

vecinatatile imediate.
21.4. Fatadele laterale si fatada posterioara vor fi tratate arhitectural ia celasi nivel cu fatada

principala.
21.5. Se interzic culorile stridente in dezacord cu peisajul naturai si materiale precare.

21.6. Se permite deopotriva realizarea unui acoperis de tip terasa sau tip sarpanta.

REGULI £U PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

22, CIRCULATIH S| ACCESE
22.1. Toate constructiile si amenajarile de orice fe! trebuie prevazute cu accese carosabile si

pietonale.
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22.2. Caile rutiere si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componernite, odata
cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia de baza( ansamblu).
22.3. Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind stingerea in caz de incendiu si de protectie civila.
22.4. Accesul carosabil si pietonal pe parcela se asigura din drumurile publice existente -
prin intermediul unor racorduri private, realizate pe cheltuiala investitorilor. Accesul de pe
strada se face direct.
22.5. Spatiile destinate circulatiilor (alei interioare si accese auto) trebuie sa permita accesul
mijioacelor de stingere a incendiilor (minim 4,0 metri) si a mijloacelor de transport grele.
Se propune ca incinta (in afara edificabilului propus, a spatiilor verzi si amenajarilor aferente,
echipamente edilitare) sa fie betonata/pavata pentru asigurarea fluxurilor de circulatie

corecte.
22.6. Circulatia rutiera in incinta se va dezvolta in jurul constructiilor propuse, in functie de

destinatia acestora.

23. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
23.1. Stationarea vehiculelor atat in timpul iucrarilor de constructii, cat si in timpul functionarii

investitiei propuse se va face in afara spatiului public, obiectivul propus avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, descarcare, intoarcere si parcare/stationare.
23.2. Calculu! necesarului minim de locuri de parcare a fost dimensionat conform
prevederilor Anexei 5 — Parcaje din RGU aprobat prin HG 525/1996 republicat.

23.3. Prin reorganizarea accesului se adauga fata de locurile de parcare aprobate prin
PUZ-ul precedent 3 locuri de parcare pentru automobiie. Astfel, se realizeaza 6 de locuri
de parcare la sol si 12 locuri de parcare la demisolul cladirii, conform HCL 345/2019.

23.4. Se va avea in vedere amplasarea camerelor de locuit in cadrul functionaiuiui cladirii

propuse astfel incat sa fie la o distanta de cel putin 5m fata de parcare.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARER EDILITARA

25. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
25.1. Investitia propusa va fi racordata la retelele tehnico — edilitare realizate in sistem

centralizat ale zonei, conform avizelor obtinute de la gestionarii de utilitati.

25.2. Este obligatorie asigurarea investitiei propuse cu utilitati, dupa disponibilitatea existenta
in zona: apa, canalizare, gaz, energie electrica si telecomunicatii.

25.3. Directia de scurgere a apelor pluviale va fi spre drenul colector care va dirija apele spre

0 zona permeabila cu capacitate de absortie a apei pluviale (zone verzi).
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILDR PENTRU CONSTOUETH

26. CARACTERISTICI ALE PARCELEI ( SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI )
26.1. Activitatea de SUBZONA PROPUSA PENTRU LOCUINTE COLECTIVE S! BIROURI -
nu va propune divizarea parcelei.

26.2. Pentru a fi construibila o parcela trebuie sa satisfaca concomitant exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza sa o primeasca atat in ceea ce priveste atributele
de fapt (natura si caracteristicile terenului) cat si de drept (servitutile pe care le genereaza).
Din acest punct de vedere parcela respecta conditile de construibilitate: accesibilitate ia
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hnico edilitare, forma si dimensiuni care sa
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drumur pubtice, posibliitates echiparii cu relels te
permita regulife de ampiasare si conformare din prezentul regulament.
26.3. Orientarea spatiului propus va fine seama de prevederile OMS nr.118/2014 privind
sanatatea populatiei: asigurarea unui necesar de lumina adecvat:

- amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o

durata de minim 1 ora si 30 de minute la solstitiu! de iarna, a incaperilor de locuit din cladirea

propusa si din locuintele invecinate.

- alimentare cu apa si canalizare
- respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide.

REGELI GU PRIVIRE LA AMPLASARER BE SPATH YERD SI IMPREBIGIRI

27. SPATH LIBERE S| PLANTATE
27.1. Spatiile verzi si pantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor

de pe suprafata parcelei : plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flon, etc.

27.2. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

27.3. Terenui liber ramas in afara cladirilor, circulatiiior, parcajelor si a altor amenajari va fi
plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inaita si medie vor
fi plantati pe toata suprafata parcelei.
27.4. Arborii se vor planta astfel incat distanta minima de la axul trunchiului pana la gard sa
fie de minim 2,0 m si de 1,5 m la arbusti. Arborii se vor planta izolati ( solitari ) sau in grupe
de 3 exemplare plantate la o distanta maxima egala cu de 3 ori diametrul coroanei.

27.5. Din punct de vedere al rezistentei la nocivitati al arborilor si arbustiior {la gaze si fum)
§€ recomanda ca rasinoase bradul argintiu si tuia, iar ca foiase artaru! de Manchuria, piopul
alb, plopul negru piramidal, mesteacanul, iasomia (lamaita), liliac, catalpa (trambitar) etc.
27.6. Suprafata minima de spatii verzi este de 26% din suprafata terenului.

28. IMPREJMUIRI
28.1. Imprejmuirile reprezinta amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la

aliniament sau pe celelalte laturi ale proprietatii cu scopul de a delimita domeniul public de
cel privat sau domeniu! privat de un alt domeniu privat,

28.2. Imprejmuirile la afiniament (spre drumurile publice) intereseaza atat domeniul public cat
si cel privat. Dincolo de caracterui lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii
de participare ia crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a
caror parcela o delimiteaza.

28.3. Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioara ale proprietatii sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in
vederea protectiei impotriva intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate
de prevederile Codului Civil.

28.4. Elementele ce caracterizeza imprejmuirile sunt elemente functionale: porti de acces
carosabile si pietonale, ziduri sau panouri despartitoare si elemente formale : inaltime,
forma, latime, material de constructii, elemente decoratice, culoare.

28.5. Imprejmuirea catre domeniul public (strazile de distributie) va fi prevazuta cu porti
glisante sau care se vor deschide spre interiorul proprietatii. Imprejmuirea va fi amplasata in
interiorul parcelei, pe limita de proprietate propusa dupa cedarea terenului. Imprejmuirea va fi

obligatoriu prevazuta cu soclu opac de minim 30cm.
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana —
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
NR. 163/ 03.01.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
126910/14.12.2023 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ”PUZ - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare
acces nou” - municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 56004

Prin cererea societatii Pif & Lms Company SRL, in calitate de beneficiar al
documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistratda la Primaria Municipiului Focsani cu
nr. 99910/06.10.2023 se solicitd emiterea avizului de PUZ pentru ” PUZ — Modificare PUZ
aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou” - municipiul Focsani, str.
Lupeni nr. 9, pe terenul identificat cu numarul cadastral 56004

Planul Urbanistic Zonal "PUZ - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou” - municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 56004, a fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnica
de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de 20.12.2023.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 604 din 28.06.2023 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 11 din 22.12.2023.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind "PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou” - municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 56004

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 167/03.01.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind Raportul Informarii si Consultirii Publicului nr.
126910/14.12.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”PUZ — Modificare PUZ aprobat prin
H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou”- municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9,
pe terenul identificat cu numarul cadastral 56004

Avand in vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 163/ 03.01.2024 si faptul cd in sedinta CTATU din 20.12.2023
documentatia "PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare
acces nou” a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 11 din 22.12.2023, se fac
urmatoarele precizari:

In sedinta C.T.AT.U. din 20.12.2023 a fost aprobat atit Raportul Informarii si
Consultarii  Publicului nr. 126910/14.12.2023 pentru documentatia P.U.Z: «PUZ -
Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou», cat si
documentatia de tip P.U.Z.

Prin documentatia de urbanism mentionta se propune modificarea accesului aprobat
initial. Astfel prin Planul Urbanistic Zonal "PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou’” se propune realizarea accesului din strada Lupeni, cu
respectarea avizului Inspectoratului de Politie Judeteand Vrancea — Biroul Rutier. Celelalte
reglementari aprobate initial prin Hotardrea de Consiliu Local nr. 57/27.02.2020 privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultérii Publicului nr. 2817/11.01.2019 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”Construire birouri si locuinte colective D+P+5E” se
mentin.

A fost parcursa toata perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 604 din 28.06.2023, emis de Primdria municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 11 din 22.12.2023.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptdrii acestui Proiect de Hotdrare privind aprobarea Raportul Informarii si nr.
126910/14.12.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
”PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou” -
municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul identificat cu numarul cadastral 56004.

PRIMAR
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
Directia arhitectului sef MISAILA

Serviciul strategie si dezvoltare urbana
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 177/ 03.01.2024

RAPORT

la proiectul de hotarare privind Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
126910/14.12.2023 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ”PUZ - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020 prin creare
acces nou” - municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 56004

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 126910/14.12.2023 privind documentatia P.U.Z. si documentatia
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou”, municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numadrul cadastral 56004, si referatul de aprobare emis de Primarul
municipiului Focsani, nregistrat la nr. 167/03.01.2024, facem urmatoarele precizari:

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv
societatea Pif & Lms Company SRL a solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintand
documentatia de urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.12.2023 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 11 din 22.12.2023,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

La sediul Primariei municipiului Focsani au fost inregistrate observatii cu privire la
intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Tribunalul Vrancea transmite observatii
cu privire la propunerea noului acces, considerand faptul ca propunerea de amenajare a
accesului din strada Lupeni nr. 9 incalca dreptul de proprietate al statului, credndu-se o
confuzie asupra limitei de proprietate dintre cele doud parcelele. Acest aspect a fost
clarificat de catre elaboratorul documentatiei.

Atat Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 126910/14.12.2023 cat si
documentatia P.U.Z au fost supuse atentiei membrilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism 1n data 20.12.2023, 1n cadrul sedintei specifice.

Terenul in suprafatd de 1090 m?, identificat cu numarul cadastral 56004 situat pe
strada Lupeni nr. 9 se afla in proprietatea privatd a societdtii Pif & Lms Company SRL.
Imobilul se Invecineaza: la nord — proprietate ce apartine Ministerului Justitiei, la sud — bloc
de locuinte, la est — teren ce apartine Ministerului Justitiei, la vest — strada Lupeni.

Conform PUG/2000 si PUZ ”Construire birouri si locuinte colective D+P+5E”,
aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020, terenul se afla in subzonad propusa pentru locuinte
colective si birouri, spatii verzi si circulatie carosabila, parcaje, trotuare si alei pietonale.



Prin documentatie se propune modificarea accesului initial, aprobat prin H.C.L. nr.
57/27.02.2020 prin creare acces nou. In acest sens, accesul se va realiza din strada Lupeni,
conform plansei “Reglementari Urbanistice — Zonificare”, cu respectarea avizului
Inspectoratului de Politie Judetean — Politia Municipiului Focsani — Biroul Rutier.

Celelalte reglementari aprobate prin Hotararea de Consiliu Local nr. 57/27.02.2020
se mentin.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
1214 din 16.11.2022, valabil pand la data de 16.11.2024, emis de Primdria Municipiului
Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public si privat si avizeazd sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 126910/14.12.2023 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal "PUZ — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L.
nr. 57/27.02.2020 prin creare acces nou”’- municipiul Focsani, str. Lupeni nr. 9, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 56004

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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Subsemnatul* ] ) MM L
domicilinkeedinl*2  jn  judetul  ..oocociiiiiiiiein, ,  municipiul/orasul/comuna
.................................. gormemnzareeereneey SAML i, sectorul ..., cod postal
................... , StT. . vevreens IIF. L, Das L, SCL Ll ., AP~y telefon/fax
........................ ,e-mail v ¢ )

in calitate de/reprezentant al %QWQM’“Q‘%}WUI ..... /éij% ..........

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, solicit emiterea avizului de PUZ

ﬁ ntru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru/Plagului Urbzgac de Detahu*3)
s S , generat de imobilul*4) ... G20 LA A

...........................................

Anexez la prezenta cerere:

Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daca este cazul)
Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmatorul confinut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind dlsfunqlond 1tatlle rezultate din
analiza criticd a situatiei existente; : '

¢) solufiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati i categoriile
de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdfii publice locale, precum si etapizarea

realizdrii investitiilor.
Regulamentul local de urbanism detaliazd sub formd de prescriptii (permisivitati si

restrictii) reglementdrile P.U.Z.
Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile
P.U.G.), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000
sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitafilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipirii tehnico-edilitare. Scara
recomandatd este [:500 sau 1:1000, fiind aleasi in raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementéri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara

pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei

existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilusirare urbanisticd a zonei studiate, la aceeasi scard cu planga
situatiel existente sau la scard redusi,

{5) Piesele desenate pot {1 completate cu cartograme, scheme, grafice ete. editate in
format A2, A3 sau A4, care insotesc parfile scrise si care au rol de sustinere a




propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce
stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea zonei studiate
d) Chitanta de plata a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan

Urbanistic de Detaliv. 7% '
Noti: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/C.U.! gi Act de proprietate si /sau

certificat de mogtenitor dupa caz, in vederea fotocopierii/scanarii.

Prin prezenta declar ¢d am fost informat c3 datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul si pentru Indeplinirea atrbutiitor legale ale institutiei. Am luat la cunostinta ca informatiile din
cererea depusid si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de Primdaria Municipiului Focsani cu
respectarea prevederilor Regulamentului (U.E) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea
imi exprim consimtdmantul pentru solicitarea copiilor de pe avize, extraselor sau aite documente care

au fost emise de cdtre alte institutii publice.
Timp completare cerere 3-5 min.

Semnatura**

4 =
.................................... sffeens . eeafeversrrsnsrasnaraases

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitfii solicitantului
in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru perscand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

#1) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau construciii - conform certificatului de urbanism emis in care
este solicitatd obtinerea avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se completeazi, dupa caz:

- Presedintele Consiliului Judetean ............ ;

- Primarul municipiului Bucuregti;

- Primarul municipiului ............ ;

- Primarul orasului ................ :

- Primarul comunei ................. .

**} Se va inscrie In clar numele solicitantuiui;

- pentru persoani fizica: numele §i prenumele acesteia;

- pentru persoand juridica: numele si prenumele reprezeniantului acesteia, si se va adiuga semnifura olografi

a solicitantului, fmpreuni cu stampita persoanei juridice.

Cod F 26]



Catre
FRIMARIA MUNICIPIULUI |

- Ref adresa 118159 din 21.11.2023

Subscrisa PIF&LMS COMPANY S.R.L., cu sediui in Focsani sir. Nicolae
Balcesu nr. 1A, jud Vrancea, avand CIF RO 18774756 , mregistrata l]a ORC Vrancea
sub nr. J39/463/2006, reprezentata de administrator Paltinus Florin, in calitate de
beneficiar pentru documentatia MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL
NR.37/27.02.2020 PRIN CREARE ACCES NOU , in vederea analizani lucrarnii in
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, va inaintam

cadints CAamio u:-
o LIRLAE N LA AT AN

urmatoarele completari:

i

= Documentatie in format dwg, realizat in coordonate, in sistemul national de

referinta Stereo 1970.

Cu stima,
Paltinus Florin
Administrator P.LF. & LM.S. COMPANY S.R.L.

SC P.LF & L.M.5 COMPANY SRL. CIF RO 18774756, } 39/463/2006,
Focgani, Str. Nicolae Bicescu, nr, 1A Cont bancar RO468RDE40DSY 20342884000,

lud, vrancea, RO deschis la BRD Sucursala Focsani

T 0237 223 095 E office@constructitpifims.ro
www.constructiipifims.ra




ROMANIA -
®
JUDETUL VRANCEA -
PRIMARIA MUNICIPIULUF FOCSAN]
Bd. Dimitrie Cantemir nr. I bis; Tel.0237 236 000, E-mail:
. . .. FOCSAR!
primarie@focsani.info

Nr: 121858
An: 2023

Arhitect-gef
Cod: 16991 A

Ca urmare a cererii adresate de*1) PIF&LMS
COMAPNY SRL , cu domiciliul/sediul*2) in judeful

Jmunicipiul FOCSANI, satul -, sectorul -, cod postal -
StradaNICOLAE BALCESCU nr. 1 a , bl. 1 a, sc. - et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -,

inregistrata la nr. 121858 din 04.12.2023 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 11 din 22.12.2023

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Medificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
§7/27.02.2020 prin creare acces nou

generat de imobilul*4)} municipiul Focgani, strada Lupeni nr.9, pe terenul in suprafati
misurati de 1090 mp (din acte 1131 mp), identificat cu numirul cadastral 56004

Initiator: Pif & Lms Company prin Piltinus Florin
Proiectant:You Plan Development SRL prin master urbanist Timotej F ecioru

Specialist cu drept de semniturda RUR: master urbanist Timotei Fecioru

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Conform PUG /2000 §l PUZ
?Construire birouri si locuinte colective D+P+5E”, aprobat prin H.C.L. nr. 57/27.02.2020,
terenul se afli in subzoni propusi pentru locuinte colective si birouri, spatii verzi, circulatie
carosabili, parcaje, trotuare si alei pietonale. Imobilul - teren analizat, in suprafati totali
misurati de 1.090,0 mp. (din acte 1131 mp) este proprietatea SC PIF&IL.MS COMPANY
SRL cu categoria de folosinti "arabil”, are ca vecinititi l1a Nord - proprietate particulari
ce apartine Ministerului Justitiei, la Sud - blec de locuinte, la Est - terenul Ministerului

Justigiei, la Vest - str. Lupeni
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior;

- UTR locuinte colective i birouri;
- regim de construire: spatii verzi, circulatie caresabili, parcaje, trotuare §i alei pietonale;

- functiuni predominante: locuinte colective si birouri, spatii verzi, circulatie carosabili,
parcaje, trotuare §i alei pietonale;

-H max = 21 m;

- POT max = 40%;

- CUT max = 3;
- retragerea minima fatd de aliniament = 12,0 m conform plangei de Reglementiri;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 2,0 m conform Codului Civil, cu respectarea OMS
119/2014;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = 2,0 m conform Codului Civil, cu respectarea
OMS 119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR locuinte colective §i birouri, ;

- regim de construire: D+P+5E;

- functiuni predominante: locuinte colective si birouri, spatii verzi, circulatie carosabili,
parcaje, trotuare §i alei pietonale;

- H max = 21 m;

- POT max = 40%;

- CUT max = 3;




- retragerea minima fafé de aliniament = 12,0 m conform plangsei de Reglementiri
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = 2,0 m conform Codului Civil, cu respectarea OMS

119/2014;

retregent mnime fatd de hmitele posteniosre = 2.6 m conform Codului €ivil, cu respectarea
OMS 119/2014;
- circulaf st accese:Prin decumentatia de urbanism se propune maodificarea accesulul initial,
aprobat prin H.C.L nr.57/27.62.2020 prin creare acces nou. [n acest sens, accesul se va
realiza din strada Lupeni, conform plansei "Reglementdri”, cu respectarea avizului
Inspectoratului de Politie Judeteani Vrancea - Biroul Rutier
- echipare tehnico-edilitara: Alimentarea cu api potabili se va realiza prin racord din reteaua
publici, evacuarea apelor uzate se va face prin racorduri la reteaua de canalizare.
Canalizarea apelor menajere se va realiza la reteaua publici existenti in zona. Energia
electrica pentru obiectiv se va solutiona prin racord la retelele existente in apropiere, de
asemenez §i brangamentul la Ia instalatia de gaze. Agentul termic va fi asigurat prin
intermediul unor centrale termice proprii cu funcfionare pe combustibil gazos sau electric,

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 20.12.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
{(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 prmnd amenajaiea leI‘IIOI”lliIUJ 51 urbanismul, cu modlfcan!e $1
completarile ulterioare. : s R
" Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi fo]osn numai in sc upul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru auterizarea executdrii fucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numat dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 604 din 28.06.2023, emis de Primdria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - DanieliPaduraru - Coban

RI./2Ex.

*1) Numele 5i prenumele solicitantului.
- persoand fzica; san
- reprezenlant al firmei {persoand juridici), cu precizarea denumirii acestera, precum §i a calitii solicitantului in cadrul firmei

*2) Adresa solicitanfului:

- pentru persoana fizicl se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediuf social al firmei.

*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse,

*4) Date de identificare a imebilului - teren gifsau constructii - conform certificatului de vrbanisn: emis in care este solicitatd obfinerea avizului de

oporfunitate.




ROMANIA
JUBDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUF FOCSAKL
Bd. Dimitrie Cantemiry nr. T bis; Tel 0237 236 409, E-mail:
primarie@focsaniinfo

FOCSAN]

Nr: 69333
An: 2023
Cad: 9Fg42

Aprohat,
Primar,

Cristi Valesgiia:AMissils

Ca urmare a cererii adresate de*1) PIF &LMS COMPANY SKi. ¢ \GORTCIILY Ser ul*2)
in judeful Vrancea, municipiul Focsani, satul -, sectorul -, cod postal -, Strdea MICOLAE
BALCESCU nr. 1 2, bl -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-mail -, nregistrati la nr. 69353

din 07.07.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,

cu modificdrile $i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 8 din 26.67.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) Medificare PUZ aprebat prin HCIL. or.
57/27.82.2026 prin creare acces nou

generat de imobilul*4) municipiut Foegani, str. Lupeni nr. 9, pe terenu! identificat cu
numarul cadastral 56004, in suprafai misuratd de 1090 mp (din acte 1131 mp),

Cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care unmeaz3 s fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritorinl este delimitat la nord de teren ce apartine

Palatului de Justitie, la sud de locuinte colective, 1a est de teren ce apartine Palat de Jusditie,

la vest de

str. Lupeni

2. Caregoriile functionale ale dezvoltirii si evenmale servitug

Prin documentatia PUZ *Modificare PUZ aprobat prin HCL nr. §7/27.02.2620 prin cresre
acces nou” se prepune schimbarea accesului la terenul reglementat prin H.C.I. nr.
57/27.02.2020, respectiv relocarea accesului pe latura de vest, la cel potin 3 m de coltui de
gord a terenufui identificat cu numirul cadastral 56004, conform avizulai Inspectoratului
de Politie Judetean Vrancea - Biroul Rutier nr. 3¢5917/10.10.2022

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Se mentin indicatorii urbanistici aprebati prin H.C.L. nr. 5§7/27.02.2020 privind PUZ
”Construire birouri si locuinte colective D+P+5E”

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselar, parcajelor, utititatilor

Accesul pe teren se va realiza din partea de vest, din strada Lupeni, cu respectares avizului
IPJ VN nr 305917/10.19.2022. Celelalte reglementiri aprobate prin H.C.L. pr
57/27.02.2020 se wentin

5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice in vigeare.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale 5i/sau teritoriale peniru PU.Z.




Acerdurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 646 din 03.06.2022 si nr. 604
din 28.06.2823, emise de Primirie Mupicipiului Focgani i & prezemtelui aviz de

opartunitate,
7. Obhigatfitle intfiatorului P.UZ. ce derivit din procedurile specifice de informare si consnltare a

publicuiui
Informarea gi Consultarea publicului se va realiza conform HCL nr. 219/36.08.2611, priving

Reguiamentul de informare §i consulfare a publicului cu privire la elsborares sau
revizoirca planurilor de amenajare a teritorivlui si de urbanism din municipiul Fecgani,
Inifiatorul are obligatia de a anunta, in etapa pregititoare §i in efapa aprobirii, pe site-ul
primariel municipintui Focsani, Ia avizier §i pe panouri rezistente la intemperii, MODEL
PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate i loc vizibil Ia
parcela care a generat intenfiz elabardrii PUZ

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism or. 604 din 28.06.2023, emis de Primiiria municipiului Focsani .

Achitat taxa de 53 lei, conform Chitangei nr.51591 din 27.07.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantulni direct/prin posti fa data de 26.07.2023.

Arhitect sef,
George - Dagriel Pidurarn - Coban

R 2Fx.

71} Numeke §i prenumele solicitantalui:

- persvanid firicd; say

- reprezentant ai firmes {persoand joridic®), cu precizarca denemird atesteis, precum gi a calitifii solicitannniui in cadng firmei.
*1) Adresa selicitanohn:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domieiliul acesieia;

- pentri: perscand juridicd se completeazi cu dare privind sediul social #l Rrmei,

*3) Denimuirea investifici/opevatiumii propuse,

*4} Dale de identificare gl imobilufui - leren gifsm construgyii - conform cernlicamlu: de wbanisn ewis o care este solicitali obfineres avizaloi de

oportumtate.

*5) Una suu mat mudte piese desenare ce contin plan topografic/cadastral actualizar, furnizat de oficiile de cadastru §i publicitate imobitiari, cu delimitares
zonei de studiv a PULZ.

*} Se commpleteari dupi caz:

- Prmjria Mumicipizlul Bucuresti;

- Primdria Municipgului....cooeerne

- Primdinia Orasutui.......oocvoee e

- Provdria Comunci. ...

*¥} Se conpleteazd, dupd caz:

- Primarul gereral al mumcipiutui Bucurest,

- Pritnar.
#¥*} Se va semoa de arhitecrul-gef sau, "penttu atkitectalgef, de Sitre perscana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teviorinlui si wrbanismutui,

specificindu.se furctia ¢ tilol profesicial, dupd caz.




ROMANIA
JUBETUL VRANCEA

CERTIFICAT DE URBANISM

i e, 604 din 28.06.2023
In scopul: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 57/27.02.2020 PRIN CREARE

ACCES NOU |
Ca urmare a cererii adresate de SC PIF& LMS COMPANY SRL PRIN REPREZENTANT PALTINUS -
! ici ANI sawil , , sectorul -, cod pogtal -, strada NICOLAE

FLORIN cu sediul in judeful VRANCEA, municipiul FOCS
BALCESCU , nr. § A, bl. -, sc. -, gt. -, ap. -, telefon/fax , email - inregistrati la nr. 60951 din 14,06.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judepul VRANCEA; municipiul Focsani, strada Lupeni, nr, 9, sau
CF 56004 ni topogtafic T. 173, P. 9106, nr, cadastral 56004
neiul reglementirilor Documentatiei de urbanism- faza.

UG, ﬂpmbaﬁpﬂn hotirérea Consiliulyi I..,.ocalrl_?ocsani

scu prevederile .Legii -nr. 50. / 1991
republicatd, cu modificarile 5i completirile ulteripare,

.. SE CERTIFICA:. .

» privind ‘autorizarea excoutirii lucrarilor de constructii,

1. REGIMUL JURIDIC:

enul situat in mtravilanud municipiulug Focsani, strada Lupeni, nr. &, In suprafatd misuratd de 1090 mp {din scie:

I mpj este proprietaies SC PIF & LMS COMPANY SRL, confonn contractuivi de vanzare aufentificat sub nr.
18/4.61.2017 i a Inscrisurifor din extrasul de carte funciara peniru infotmare avind nr. de cerere §2653/14.06.2023.
Pe terenul cu nr. cadastra) 56004 se afld in curs de edificare o construcfic autorizatd prin Ausorizatia de Construire nr.
352/26.08.2021 avind scopul de "Construire birouri si tocuinge colective D+P+5E” cu o suprafati consirnit la sol de
434,2 mp 3i suprafaii desfisuratd de 3111 mp, Imobilul nu se afld in zona de proiectie a monumentelor istorice si nu
este grevat de sarcini, conform inserisurifor din extrasul de carte funciard pentru informare avind nr. de cerere '
62653/14.06.2023. N I ST N N CELe o R

fer
1031

2. REGIMUL ECONOMIC;

Folosinta actugld: teren categorie arabil, . .o . L e e e e
Destinaia stabiliti: conform PUG/2000 - UTR 6, IS 6 si PUZ "CONSTRUIRE BIROURI SLLOCUINTE -+ -
COLECTIVE D+P+5E". bat prin HCL ar. $7/27.02.2020, terenul se-afla in sybzona propiisi pentru locuinge
colective $1 birou, spatii verz, circulatie carosabild, parcaje, rotuare i alei pietonale §i se supune reglementirilor
fiscale corespunzétoare zonei "B . R o : : o e
Se va respecta "Regulamentul privind identitatea ¢
nr.469/28.11.2018.

Propunere: MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 57/27.02.2020 PRIN CREARE ACCES NOU

romaticd a clidiriler din mun.Focgani® aprobat prin HCL -




vimaral lecalitafil, conform Logii nr, 350/2001 . republicaid.
indicatoni urbanisticl, conform PUZ aprobat sunt:
- Regim de indltime D+P+5E, H maxim comisd 21 m;
- Procentuf maxim de ocupare al terepului eote POT max, = 409
- Coeficientul maxim de utilizare al terenului este CUT max. = 1,0
- Retragerea constructiei fata de aliniament va f ia 14,13 m fa1d de str.Lupeni si fazd de limitele laierale si
posicrioare fu 2,00 m.
Se vor asigura locuri de parcare confarm art.3 din HCL nr. $7/27.02.2020 de aprobare a PUZ-ulut si spatii verzi
conform snexei din HGR 5251 996, accesul 82 va face pe terenul cu nroad. 3197193 19/2-8375/2N confons ar.3
din HCL nr.57/27.02.2020. De asemenea se va asigura un spatiu de joacd pentru copii, conform OMS nr. 119/2014.
Dezvoltatorui are obligatia s3 asigure, pe cheltuiala proprie, echiparea strazilor ca utilitds pénd la punctul de
desciircare. La momentu] efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului Urbanistic Zonal sunt obligati si
inseric In cartea funciara suprafetele de teren cu destinatia de "drum” ce &e aloci pentru coreclia sau trasarea
striziior propuse, tonform art. 3 din HCL nr. 394/29.08.2019, Beneficiarul poate solicita consultarea PUZ-Ului

n HCL nr. 394/29,08.2019 si reglementarile aferente la sediul Primdriei municipiviui Focgani. La

aprobat prin HCL nr. 394/29,08.2019 i reglement; ;
modificare PUZ se vor prelua conditiile din avizele $i acordurile solicitate g1 se vor respecta conditiile ce vor fi
icipilui Focsani asigurd iniroducerea in documentaia

mentionate in avizul prealabil de oportunitate, Primari cipiului Fog
supusa aprobarii Consiliului Jocal a municipiului Focsani 2 raporailyi info
HCL 0r.:239/30.08.2011; privind Regilamentul de informare ¢ conisultare 2’ publicului cu privire 1a ¢laborarea
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, Initiatorul PUZsiloj are
obligatia de a respecta ctapele prevazute in vederea aprobarii PUZ --ului; va consulta:publicul respectind~ -~ -
métodologia aprobata, va anunta pe situl primariei, 1a avizier gi pe panouri rezistente la intempérii, MODEL -

PANOU 1 i 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr, 239/30.08.201 1, amplasate in loc vizibil Ia parcela care a generat

intenfia elaboririi PUZ-ului, e
Avizele si acordurile, favorabile, in termen de valabilitatg, obtimite in baza certificatului de urbanisin n.

640/03.06 2022, pentru acelagi obiectiv st acelagi amplasament, se mentin,
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAYU DETALIERE A DOCUMENTATILOR DE

URBANSIM

Prczcntﬁ! certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru:
MODIFICARE PUZ APROBAT PRIN HCL NR. 57/27.82.2020 PRIN CREARE ACCES NOU

Certificatul d¢ urbanism uu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare g nu conferd dreptul de 2 exécitz Iucriri de constraetiil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM o L

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrirtlor de tonstrucli - de consiriiire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa siforitafii compéténte pentru protectia mediilii: BT
~AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

v aplicaes Wicentivil Consfiha BSASTCEE (By 1AL priyind wvaloares ¢feclor anamisor proletie publice i frivate Ssipr Thediatol, molificali prin Pirttiva Consi| 1HCE '} prin Directiva
""" rhertiiul Eviopean | ; nd parlicipatea publiculsl ks elab i y!mﬁ#imminkﬁmicamﬂin];_igodiﬁ 23, £u privice 4 pebl # accespl iz
certificanf de uebanism s ic3 solicitastului obligajin de 5 sohtacty auterimtes tceilntiald de medio ponln ¢a deeaite 5 avlizeee 4§ 55 deciak,

sk vamicre s acerduui de medit S SesAipoars dups emiters m{umuimdcnrhannm,mrmar&punmng_iu;qmﬁmnjmpu;spynpqmum

Aeilor de coustruiti; Yo autwitaics publi Ip A
Tnvadu‘eaﬁ!_iv&c_c cuinmwcu'p:iﬁmIapx_nccdwadrg:mimeam;d{:hn'kmedin,mwﬁmﬁcwwmgww medivbd ..;..'s - s Igurisii consurs ;i.P‘lHiwl, ; . -

publisulat gf Sormukict s pancs de vostene:ofiniatos privive b reatiz investifiel in doond oo seaifionrle conbiin publive.©
. este conditt - g Aoy e i R h
Dhpii primires p tai centificat de whanism. tirolaral are obligalia de & s prezonts I avtoritatia competsnih pratr proseciie metioha I vedorsa evalid it inigiate « invesiiied 3t sabilini demardtii procedarii
de evaluzre 2 fmpacilui ssupes mediviui sisau 3 it de evaluas adeovalh ln wmn evahlvii fnifinke 4 Detifedns prvind itecss de realizire a praiecadod s ve omite poncost & wadire ot auppriti
PeTrd 1 it .

e situatla Ih care sutoris ApAPnts pentu proteetia mudiului stebil f ubairii impacnulud asupra mediolul §i/sou ¢ evaludrii adevvate, solicitantul wrx obligatia de o RoUfics acest fapt autofif&tii[
administrafiei publice compotents o privire 1 i screeli peniny ; anfirii heerddiar de i

impaczalul asupro medinlui, solicitannul renwya Ta infeotia de ealizare £ fvestifici, svesta are)

ificatului de urbmndsm ori pe parcursul dendlanii provedudi de cvatuare 8

In situutia n cary, dups
i admintstratici publice «

|obligegia de 2 notifica scest fapt




FERE A AUTORIZATIEY BE CORETRUIRIE/DRSFUNTARE vu 1 fosotitd de

aism feopie)
by dovada thhlel asupre imobiaivl, reres shivan constracpil, suun, dup
zetusizat Iz 21 ¢ estrasul de earfe funciard de informare sctuabizar In
attdel {copie legalizatal:
€}:
OBTALC O DT.AD JDITOL
a4} Avizele §i zcordurile de amplasament stabilite prin certificatul de nrhanism.
d.t) Avize gi acorduri privind utititilile urbane §i infrastructura (copie):
B alimentare cu apa / 1/ & canslizare R paze naturale

- ri . . . .
telefonizare 7 B alimentare cu energic electrics [ satubritate
&

alimentare cu energie termicd | }] transport urban

Alte avize/acorduni )
Extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi §1 extrasul de carte funciara de informare actualizat Ia zi;
d.2) Avize gi acorduri privind:
seeuritatea Ja incendiu O protectie civils simitatea populatiei L7

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale servicillor descentralizate ale

acestora {copie): \/’
Aviz de oportunitate; ;
CTATU - avizPUZ; X . . J
Avizul Politie Munn}gmﬂw Focgani - Serviciul Rutier - pentru acces nou;
Acordul Directiei de Dexvoltare Servicii Publice - pentru acces nou; 1
d.4) Studii de specialitaie (I exemplar original):
Soijcitare dz postare pe site §i dovada afigare PANOU% si 2; Documentafie de urbanism PUZ si RLU in format
4 _digital si analogic ex. complete conf. norme aplicare Lg. 350/2001; Dovada RUR;‘/:. p
o ¢} pumctul de vedere/actul administrativ ai autoritatii competente pentru proteciia mediziei; ?

f) documente de piati ale urmitearelor taxe (copie): s
Ec'F

Prezenty] certificat de wbanism are valabilitatea de 24 Juni de la datz emiterii

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Criwth Valentin Mishiz - FMartz Carmen Ghivts George - Daniel Piduraprn -
Coban . —
SEF SERVICE Ulz: INTOCMITY
Andreea Cherci Ecana Hadin

Achitat taxa de 18 lei, conform Chitantei nr. 46150 (1) din 14.06.2023

Achitat taxa de urgen(i de Ici, conform Chitangei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la datade ..






